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1 Формирование компетенций, критерии оценивания компетенций,           
шкалы оценивания 

Оценивание формирования компетенций производится на основе показателей оценивания, 
указанных в п.2.2 рабочей программы дисциплины. 

Связь компетенций, индикаторов достижения компетенций и показателей оценивания 
(результатов обучения по дисциплине) приведена в п.2.2 рабочей программы дисциплины. 
 

 

1.1 Формирование компетенций 

Оценивание уровня освоения обучающимся компетенций осуществляется с помощью форм 
промежуточной аттестации и текущего контроля. Формы промежуточной аттестации и текущего 
контроля успеваемости по дисциплине, с помощью которых производится оценивание, указаны в 
учебном плане и в п.4.1 рабочей программы дисциплины. 

В результате освоения дисциплины у обучающегося должны быть сформированы 
компетенции: 

Наименование категории (группы) 
компетенций 

Код и наименование компетенции 

Экономическая культура, в том 
числе финансовая грамотность 

УК-10. Способен принимать обоснованные 
экономические решения в различных областях 
жизнедеятельности 

 

 
1.2 Критерии оценивания компетенций и шкалы оценивания 

При проведении промежуточной аттестации: 
в форме зачёта – используется шкала оценивания: «Не зачтено», «Зачтено»; 
в форме экзамена, курсовой работы – используется шкала оценивания: «2» (неудовлетвори-

тельно), «3» (удовлетворительно), «4» (хорошо), «5» (отлично). 
Показателями оценивания являются знания, умения и навыки обучающегося, полученные 

при изучении дисциплины. 
Критериями оценивания достижения показателей являются: 

Показатель 
оценивания 

Критерий оценивания 

Знания 

знания терминов, определений, понятий;  
объем освоенного материала, усвоение всех тем, разделов дисциплины; 
полнота, системность, прочность знаний; 
правильность ответов на вопросы; 
четкость изложения изученного материала;  

Умения 

степень самостоятельности выполнения действия (умения); 
осознанность выполнения действия (умения); 
умение анализировать изученный материал; 
умение выбирать методику выполнения задания; 
умение выполнять задания различной сложности; 

Навыки  

навыки самопроверки, качество сформированных навыков; 
навыки анализа результатов выполнения заданий, решения задач; 
навыки представления результатов решения задач, качество оформления 
заданий; 
навыки обоснования выполнения заданий, принятия решений; 
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Показатель 
оценивания 

Критерий оценивания 

быстрота и качество выполнения заданий. 
 
 
 

2 Типовые контрольные задания для оценивания формирования компетенций 
при проведении промежуточной аттестации 

 
2.1 Промежуточная аттестация по дисциплине 

 
Формы промежуточной аттестации: курсовая работа, экзамен, зачет. 

 

Перечень типовых вопросов (заданий) для проведения экзамена в 7 семестре для студентов 
очной формы обучения, в 8 семестре для студентов заочной формы обучения: 

 

№ 
Наименование 

раздела 
дисциплины 

Типовые вопросы/задания 
Код 

формируемой 
компетенции 

Наименование 
применяемых 

оценочных средств 

1.  

Тема 1. 
Введение в 
экономику 
недвижимости. 

Элементы и признаки 
недвижимости.  
Недвижимость как объект оценки с 
экономической, юридической, 
технической точки зрения.  
Окружающая (внешняя) среда 
недвижимости.  
Недвижимость как имущественный 
комплекс и актив в составе 
инвестиционных проектов. 
Инвестиционная привлекательность 
недвижимости. 

УК-10. 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

2.  
Тема 2. Общая 
характеристика 
недвижимости 

Понятие и общая классификация 
недвижимости.  
Классификация земельных 
участков, категории и виды 
разрешенного использования 
земель.  
Классификация зданий и 
сооружений. 
Характеристика недвижимости в 
сфере жилищного и коммунального 
хозяйства. 

УК-10. 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 
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№ 
Наименование 

раздела 
дисциплины 

Типовые вопросы/задания 
Код 

формируемой 
компетенции 

Наименование 
применяемых 

оценочных средств 

3.  
Тема 3. 
Стоимость 
недвижимости. 

Группы принципов оценки 
недвижимости, принцип наиболее 
эффективного использования 
недвижимости. 
Необходимость оценки и виды 
стоимости недвижимости.  
Содержание процесса оценки 
стоимости недвижимости.  
Использование результатов 
оценочной деятельности в 
инвестиционном проектировании. 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

4.  

Тема 4. 
Сравнительный 
подход в оценке 
недвижимости. 

Общие сведения о сравнительном 
подходе, область и условия 
применения, основные этапы.  
Аналитические инструменты и 
методы сравнительного подхода.  
Общие сведения о корректировках в 
сравнительном подходе, их виды и 
методы оценки величины. Техника 
внесения корректировок. 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

5.  

Тема 5. 
Доходный 
подход в оценке 
недвижимости. 

Общие сведения о доходном 
подходе, область и условия 
применения, основные этапы.  
Отчет о доходах и расходах и 
методы доходного подхода.  
Методы расчета коэффициента 
капитализации в рамках доходного 
подхода.  
Риски инвестирования в 
недвижимость.  
Способы возмещения капитала, 
инвестированного в недвижимость. 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

6.  

Тема 6. 
Затратный 
подход в оценке 
недвижимости. 

Общие сведения о затратном 
подходе, область и условия 
применения, основные этапы.  
Оценка земельных участков.  
Оценка затрат на создание объекта, 
определение прибыли 
предпринимателя.  
Определение и виды накопленного 
износа. Методы оценки износа и 
устареваний (по видам). 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 
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Перечень типовых вопросов (заданий) для проведения зачета в 8 семестре для студентов 

очной формы обучения, в 9 семестре для студентов заочной формы обучения: 
 

№ 
Наименование 

раздела 
дисциплины 

Типовые вопросы/задания 
Код 

формируемой 
компетенции 

Наименование 
применяемых 

оценочных средств 

1.  

Тема 7. Рынок 
недвижимости 
как источник 
информации при 
оценке 
недвижимости. 

Определение и функции рынка 
недвижимости.  
Объекты и субъекты рынка 
недвижимости, сферы жилищного и 
коммунального хозяйства.  
Структура рынка недвижимости, 
особенности сегментов рынка жилой 
недвижимости и коммунальных 
объектов.  
Процедуры экономического анализа 
рынка недвижимости. 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

2.  

Тема 8. Рынок 
недвижимости 
как отражение 
состояния 
экономики 
населенных 
пунктов. 

Взаимосвязь состояния и развития 
недвижимости и имущественных 
комплексов жилищно-коммунального 
хозяйства на состояние экономики 
населенных пунктов.  
Механизмы привлечения инвестиций 
в мероприятия по повышению 
инвестиционной привлекательности 
объектов жилищного и 
коммунального хозяйства. 
Историческая справка развития 
экономики недвижимости. 

УК-10 

Экзаменационный 
билет 

Собеседование 
Круглый стол 

Эссе (доклады, 
сообщения)  

Индивидуальные 
творческие задания 

Разноуровневые 
задачи и задания 

тестирование 

 
 

2.2 Промежуточная аттестация в форме защиты курсовой работы (курсового проекта) 

Промежуточная аттестация по дисциплине проводится в форме защиты курсовой работы в 7 
семестре для студентов очной формы обучения, в 8 семестре для студентов заочной формы 
обучения. 

Тематика курсовой работы: «Определение стоимости объекта коммерческой недвижимости 
для различных целей». 

Состав типового задания на выполнение курсовой работы:  пользуясь специальным 
алгоритмом, студент определяет вид оцениваемого объекта недвижимости (административная, 
торговая, общественного питания, производственная или складская недвижимость) в составе 

жилого имущественного комплекса, который будет рассматриваться в курсовой работе. 
Характеристики объекта недвижимости задаются индивидуально для каждого студента, при этом 
применение условных коэффициентов позволяет исключить повторение вариантов. Для 
выполнения курсовой работы разработаны методические указания. По условным данным студент 
должен определить, а затем рассчитать определённый вид стоимости объекта коммерческой 
недвижимости в составе жилого имущественного комплекса с применением трёх традиционных 
подходов к оценке и провести согласование полученных результатов. 
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Вопросы для защиты курсовой работы: вопросы в рамках тематики основных разделов, 
раскрывающих суть отдельных аспектов курсовой работы: 

1) постановка задачи оценки; 
2) анализ лучшего и наиболее эффективного использования недвижимости; 
3) определение стоимости здания затратным подходом к оценке недвижимости; 
4) определение стоимости здания сравнительным подходом к оценке недвижимости; 
5) определение стоимости здания доходным подходом к оценке недвижимости; 
6) сведение стоимостных показателей в итоговую оценку стоимости недвижимости. 

 
 
 

3 Методические материалы, определяющие процедуры оценивания 

 
Процедура проведения промежуточной аттестации и текущего контроля успеваемости 

регламентируется локальным нормативным актом, определяющим порядок осуществления 
текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации обучающихся. 

 
3.1 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме экзамена и/или дифференцированного зачета (зачета с оценкой) 

Промежуточная аттестация по дисциплине в форме курсовой работы и экзамена в 7 семестре 
для студентов очной формы обучения, в 8 семестре для студентов заочной формы обучения. 

Используются критерии и шкала оценивания, указанные в п.1.2. Оценка выставляется 
преподавателем интегрально по всем показателям и критериям оценивания. 

Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 
оценивания «Знания». 

 

Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Знания 
терминов, 
определений, 
понятий 

не знает терминов 
и определений 

знает термины и 
определения, но 

допускает  
неточности в ряде 

формулировок 

знает термины и 
определения, 

допускает 
небольшие 

неточности при 
формулировании 

знает термины и 
определения, 

может корректно 
сформулировать их 

самостоятельно 

Объем 
освоенного 
материала, 
усвоение 
всех тем, 
разделов 
дисциплины 

не знает 
значительной части 

материала 
дисциплины 

знает только 
основной материал 

дисциплины, не 
усвоил его деталей 

знает материал 
дисциплины в 

полном объёме, 
допускает 
некоторые 

неточности по 
некоторым темам 

обладает твёрдым 
и полным знанием 

материала 
дисциплины, 

владеет 
дополнительными 

знаниями 
Полнота, 
системность, 
прочность 
знаний 

знания материала 
бессистемные, не 

отвечает на 
большинство 

вопросов по темам 
дисциплины 

даёт неполные 
ответы на вопросы 

по темам 
дисциплины, 

отвечает 
неуверенно 

даёт достаточно 
четкие и полные  

ответы на вопросы, 
допуская 

неточности 

даёт полные, 
развёрнутые 

ответы на 
поставленные 

вопросы по всем 
темам дисциплины 
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Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Правильност
ь ответов на 
вопросы 

неправильно 
отвечает на 

большинство 
вопросов, 

допускает грубые 
ошибки 

отвечает на ряд 
вопросов 

правильно, но не 
уверенно, есть 

ошибки в ответах 

отвечает на 
вопросы 

правильно, но есть 
неточности 

дает верные 
уверенные ответы 

на все вопросы. 

Четкость 
изложения 
изученного 
материала 

излагает знания без 
логической 

последовательност
и, не сопровождает 
ответ рисунками, 

схемами 

излагает знания с 
нарушениями в 

логической 
последовательност

и. Выполняет 
поясняющие схемы 

и рисунки 
небрежно и с 

ошибками 

излагает материал 
достаточно четко, 
без нарушений в 

логической 
последовательност

и. Выполняет 
поясняющие 

рисунки и схемы 
корректно и 

понятно 

материал излагает 
четко и 

последовательно, 
может грамотно 
анализировать. 

Выполняет 
поясняющие 

рисунки и схемы 
точно и аккуратно, 
раскрывая полноту 
усвоенных знаний 

 
Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 

оценивания «Умения». 

Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Степень 
самостоятель
ности 
выполнения 
действия 
(умения) 

не может 
самостоятельно 

выполнить задание 

испытывает 
затруднения при 

выполнении 
заданий, требуется 

помощь 
преподавателя в 

подборе методики 
и литературы 

выполняет задание 
самостоятельно, 

грамотно выбирает  
стандартную 

методику, 
использует 

нужную 
литературу при 
необходимости 

выполняет задание 
самостоятельно, 

может 
использовать 

нестандартную 
методику, 
использует 

нужную 
литературу при 
необходимости 

Осознанность 
выполнения 
действия 
(умения) 

выполняет задания 
по примеру, не 
осознанно, не 

может ответить на 
вопросы 

преподавателя по 
алгоритму и 

методике решения 

выполняет задания 
осознанно, но 
делает грубые 
ошибки, может 

ответить на 
вопросы 

преподавателя по 
алгоритму и 

методике решения 

выполняет задания 
осознанно, 
допуская 

недочеты, может 
уверенно ответить 

на вопросы 
преподавателя по 

алгоритму и 
методике решения 

выполняет задания 
осознанно, без 

ошибок и 
замечаний, может 
уверенно ответить 

на вопросы 
преподавателя по 

алгоритму и 
методике решения 

Умение 
анализироват
ь изученный 
материал 

не имеет навыков 
анализа 

изученного 
материала, 

испытывает 
затруднения с 

формулированием 
корректных 
выводов по 
изученному 
материалу 

делает корректные 
выводы по 
изученному 
материалу, 

самостоятельно 
анализирует 
изученный 

материал, делает 
корректные 

выводы 
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Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Умение 
выбирать 
методику 
выполнения 
задания 

не может выбрать 
методику 

выполнения 
заданий 

испытывает 
затруднения по 

выбору методики 
выполнения 

заданий 

без затруднений 
выбирает 

стандартную 
методику 

выполнения 
заданий 

применяет 
теоретические 

знания для выбора 
методики 

выполнения 
заданий 

Умение 
выполнять 
задания 
различной 
сложности 

не имеет навыков 
выполнения 

учебных заданий 

имеет навыки 
выполнения только 
простых типовых 
учебных заданий 

имеет навыки 
выполнения только 

стандартных 
учебных заданий 

имеет навыки 
выполнения как 

стандартных, так и 
нестандартных 

учебных заданий 
 

Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 
оценивания «Навыки». 

Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Навыки 
самопроверки
, качество 
сформирован
ных навыков 

навыки 
самопроверки 
отсутствуют 

имеет навыки 
самопроверки, но 

выполняет задания 
неуверенно 

имеет навыки 
самопроверки, 

хорошо 
сформированы 

навыки 
выполнения 
заданий, но 
допускает 

неточности при 
выполнении 

имеет навыки 
самопроверки, 

навыки 
выполнения 

заданий 
сформированы 

Навыки 
анализа 
результатов 
выполнения 
заданий, 
решения 
задач 

делает 
некорректные 

выводы 

испытывает 
затруднения с 

формулированием 
корректных 

выводов 

делает корректные 
выводы по 

результатам 
решения задачи 

самостоятельно 
анализирует 
результаты 
выполнения 

заданий 

Навыки 
представлени
я результатов 
решения 
задач, 
качество 
оформления 
заданий 

не может 
проиллюстрироват
ь решение задачи 

поясняющими 
схемами, 

рисунками 

выполняет 
поясняющие 

схемы и рисунки 
небрежно и с 

ошибками 

выполняет 
поясняющие 

рисунки и схемы 
корректно и 

понятно 

выполняет 
поясняющие 

рисунки и схемы 
верно и аккуратно 

Навыки 
обоснования 
выполнения 
заданий, 
принятия 
решений 

допускает грубые 
ошибки при 
обосновании 

методики 
выполнении 

заданий, не может 
принять верное 

решение 

допускает ошибки 
при выполнении 

заданий и 
принятии 

алгоритмов 
выполнения 

заданий 

допускает ошибки 
при выполнении 

заданий, алгоритм 
выполнения 

задания верный 

не допускает 
ошибок при 
выполнении 

заданий 
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Критерий 
оценивания 

Уровень освоения и оценка 
«2» 

(неудовлетвори-
тельно) 

«3» 
(удовлетвори-

тельно) 

«4» 
(хорошо) 

«5» 
(отлично) 

Быстрота и 
качество 
выполнения 
заданий 

задания выполняет 
с низким 

качеством, крайне 
медленно 

выполняет задания 
с достаточным 

качеством 

выполняет задания 
уверенно, с 
хорошим 
качеством 

выполняет задания 
уверенно, с 

высоким качеством 

 

 
 

3.2 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме зачета 

 
Промежуточная аттестация по дисциплине в форме зачёта в 8 семестре для студентов очной 

формы обучения, в 9 семестре для студентов заочной формы обучения. Для оценивания знаний и 
навыков используются критерии и шкала, указанные п.1.2. 

 
Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 

оценивания «Знания». 

Критерий  
оценивания 

Уровень освоения и оценка 

Не зачтено Зачтено 

Знания терминов, 
определений, понятий 

не знает терминов и определений знает термины и определения 

Объем освоенного 
материала, усвоение всех 
тем, разделов дисциплины 

не знает значительной части 
материала дисциплины 

знает материал дисциплины в 
полном объёме 

Полнота, системность, 
прочность знаний 

знания материала бессистемные, 
не отвечает на большинство 

вопросов по темам дисциплины 

даёт достаточно четкие и полные  
ответы на вопросы 

Правильность ответов на 
вопросы 

неправильно отвечает на 
большинство вопросов, 

допускает грубые ошибки 

отвечает на вопросы правильно 

Четкость изложения 
изученного материала 

излагает знания без логической 
последовательности, не 

сопровождает ответ рисунками, 
схемами 

излагает материал достаточно 
четко, без нарушений в логической 

последовательности. выполняет 
поясняющие рисунки и схемы 

корректно и понятно 
 

Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 
оценивания «Умения». 

Критерий  
оценивания 

Уровень освоения и оценка 

Не зачтено Зачтено 

Степень 
самостоятельности 
выполнения действия 
(умения) 

не может самостоятельно 
выполнить задание 

выполняет задание самостоятельно, 
грамотно выбирает  стандартную 

методику, использует нужную 
литературу при необходимости 

Осознанность выполнения 
действия (умения) 

выполняет задания по примеру, 
не осознанно, не может ответить 

на вопросы преподавателя по 
алгоритму и методике решения 

выполняет задания осознанно, 
допуская недочеты, может 

уверенно ответить на вопросы 
преподавателя по алгоритму и 

методике решения 
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Критерий  
оценивания 

Уровень освоения и оценка 

Не зачтено Зачтено 

Умение анализировать 
изученный материал 

не имеет навыков анализа 
изученного материала, 

делает корректные выводы по 
изученному материалу, 

Умение выбирать 
методику выполнения 
задания 

не может выбрать методику 
выполнения заданий 

без затруднений выбирает 
стандартную методику выполнения 

заданий 
Умение выполнять 
задания различной 
сложности 

не имеет навыков выполнения 
учебных заданий 

имеет навыки выполнения 
стандартных учебных заданий 

 
 

Ниже приведены правила оценивания формирования компетенций по показателю 
оценивания «Навыки». 

Критерий  
оценивания 

Уровень освоения и оценка 

Не зачтено Зачтено 

Навыки самопроверки, 
качество сформированных 
навыков 

навыки самопроверки 
отсутствуют 

имеет навыки самопроверки, 
хорошо сформированы навыки 

выполнения заданий 
Навыки анализа 
результатов выполнения 
заданий, решения задач 

делает некорректные выводы делает корректные выводы по 
результатам решения задачи 

Навыки представления 
результатов решения 
задач, качество 
оформления заданий 

не может проиллюстрировать 
решение задачи поясняющими 

схемами, рисунками 

выполняет поясняющие рисунки и 
схемы корректно и понятно 

Навыки обоснования 
выполнения заданий, 
принятия решений 

допускает грубые ошибки при 
обосновании методики 

выполнении заданий, не может 
принять верное решение 

алгоритм выполнения задания 
верный, принимает верные 

решения 

Быстрота и качество 
выполнения заданий 

задания выполняет с низким 
качеством, крайне медленно 

выполняет задания уверенно, с 
хорошим качеством 

 
 

3.3 Процедура оценивания при проведении промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине в форме защиты курсовой работы (курсового проекта) 

Процедура защиты курсовой работы определена локальным нормативным актом, 
определяющим порядок осуществления текущего контроля успеваемости и промежуточной 
аттестации обучающихся. 

Используется шкала и критерии оценивания, указанные в п.1.2. Процедура оценивания 
знаний и навыков приведена в п.3.1. 

 
 
4 Контрольные задания для оценивания формирования компетенций 

 при проведении текущего контроля по дисциплине 

 
Типовые контрольные задания для оценивания формирования компетенций и процедуры 

оценивания при проведении текущего контроля представлены в соответствующих приложениях 
ФОС. 
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Обязательное приложение 

 

Форма экзаменационного билета 

 

 

 

 

Направление подготовки  38.03.10 Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура 
(код и наименование направления подготовки/специальности)

 

Профиль  «Управление жилищным фондом и многоквартирными домами 
наименование профиля 

Кафедра  «Экономика, управление, социология и педагогика» 
(наименование кафедры) 

Дисциплина  «Экономика недвижимости» 
(наименование дисциплины)

 

 

ЭКЗАМЕНАЦИОННЫЙ БИЛЕТ № 10 

1. Необходимость оценки и виды стоимости недвижимости.  

2. Классификация зданий и сооружений. 

3. Задача: определить стоимость здания мини-гостиницы физический износ, 
которого составляет 35 %, а функциональный и внешний 10 и 5 % соответственно. 
При строительстве нового аналогичного здания гостиницы величина прямых затрат 
составляет 30 000 тыс. р., косвенные издержки – 15 % от величины прямых затрат. 
Стоимость земельного участка под строительство – 500 тыс. р. Ожидаемая прибыль 
за инвестирование в строительство аналогичных проектов составляет 13 %. 

 
 
Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
Заведующий кафедрой     ___________________________  Н.И. Нижальская 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
 
 
 
 
 

 

МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ   
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования  

«Новосибирский государственный архитектурно-строительный  
университет (Сибстрин)» 
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Форма зачетного билета 

 

 

 

 

Направление подготовки  38.03.10 Жилищное хозяйство и коммунальная инфраструктура 
(код и наименование направления подготовки/специальности)

 

Профиль  Управление жилищным фондом и многоквартирными домами  

наименование профиля 
Кафедра  «Экономика, управление, социология и педагогика» 

(наименование кафедры) 
Дисциплина  «Экономика недвижимости» 

(наименование дисциплины)
 

 

ЗАЧЕТНЫЙ БИЛЕТ № 5 

1. Определение и функции рынка недвижимости.  

2. Механизмы привлечения инвестиций в мероприятия по повышению 
инвестиционной привлекательности объектов жилищного и коммунального 
хозяйства. 

3. Задача: в здании общей площадью 10 тыс. м2 подлежащих  аренде, из которых 
1000 м2 свободны, а остальные сданы в аренду за 500 р./м2 в год операционные 
расходы составляют 45 % потенциального валового дохода. Какова величина 
годового чистого операционного дохода?  

 
 
Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
Заведующий кафедрой     ___________________________  Н.И. Нижальская 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
 
 
 
 
 
 

 

МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ   
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования  

«Новосибирский государственный архитектурно-строительный  
университет (Сибстрин)» 
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Примерная тематика вопросов для собеседования 

 

 

Кафедра  экономики, управления, социологии и педагогики 
(наименование кафедры) 

  
Тематика вопросов для собеседования 

 
по дисциплине 

 «Экономика недвижимости» 
                                (наименование дисциплины) 

 

1. Введение в экономику недвижимости. 

2. Общая характеристика недвижимости. 

3. Стоимость недвижимости. 

4. Сравнительный подход в оценке недвижимости. 

5. Доходный подход в оценке недвижимости. 

6. Затратный подход в оценке недвижимости. 

7. Рынок недвижимости как источник информации при оценке недвижимости. 

8. Рынок недвижимости как отражение состояния экономики населенных пунктов. 

 
 

Критерии оценки: 
- оценка «зачтено» выставляется студенту, если  он знает термины и определения, основной 

материал дисциплины, даёт правильные ответы на дополнительные вопросы; 
- оценка «не зачтено» выставляется студенту, если  он не знает терминов и определений, 

значительной части материала дисциплины, неправильно отвечает на большинство вопросов, 
допускает грубые ошибки 
 
 
Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
 
 
 

 

МИНИСТЕРСТВО НАУКИ И ВЫСШЕГО ОБРАЗОВАНИЯ   
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение  
высшего образования  

«Новосибирский государственный архитектурно-строительный  
университет (Сибстрин)» 
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Примерные темы для круглого стола 

 

 
Кафедра  экономики, управления, социологии и педагогики 

(наименование кафедры) 

Перечень дискуссионных тем для круглого стола (дискуссии)   
 

по дисциплине 
 «Экономика недвижимости» 

                                              (наименование дисциплины) 

 

Обсуждения тем круглого стола состоятся после докладов и сообщений. 
 

1. Каковы отличительные характеристики элементов недвижимости в разных отраслях? 
2. Какие физические признаки недвижимости можно выделить в отношении объектов разного 

функционального назначения? 
3. Каковы отличительные правовые характеристики недвижимости в разных отраслях? 
4. Каковы отличительные экономические характеристики недвижимости в разных отраслях? 
5. В чем специфика окружающей (внешней) среды объектов недвижимости разного 

функционального назначения? 
6. Как общую классификацию недвижимости можно применить к объектам разных отраслей? 
7. В чем специфика рассмотрения земельных участков как объектов недвижимости в разных 

отраслях? 
8. В чем специфика зданий и сооружений как объектов недвижимости, используемых в разных 

отраслях? 
9. Какие функции рынка недвижимости реализуются в отношении сферы ЖКХ? 
10. Каковы особенности рынка недвижимости и их влияние на сферу ЖКХ? 
11. В чем специфика разных по назначению объектов и сегментов рынка недвижимости? 
12. Каковы субъекты рынка недвижимости, оказывающие влияние на объекты разного 

функционального назначения? 
13. В чем специфика процедуры анализа рынка недвижимости в связи с необходимостью оценки 

объектов разных отраслей? 
14. Каковы основы договорных отношений на рынке недвижимости, в частности в отношении 

сделок и операций с жилыми объектами? 
15. Каковы взаимосвязь состояния экономики города, рынка недвижимости, сферы ЖКХ? 

 
Критерии оценки: 
 

- оценка «отлично» выставляется студенту:  
• при его подготовленности к выбранной теме (ссылается на литературу по выбранной 

теме); 
• при активном участии в дискуссии (выражает свое мнение не менее, чем в половине 

случаев обсуждения); 
• при умении отстоять свою позицию и аргументировать ее в дискуссии. 
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- оценка «хорошо» в случае подготовленности к теме, но слабом участии в дискуссии; 
- оценка «удовлетворительно» при недостаточной подготовленности к теме, слабой 

аргументации, наличии ошибок; 
- оценка «неудовлетворительно» при неготовности к теме. 

 
 

 
Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
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Примерные темы для эссе (докладов, сообщений)  

 

 
Кафедра  экономики, управления, социологии и педагогики 

(наименование кафедры) 

 
Темы эссе (докладов, сообщений) 

 
по дисциплине «Экономика недвижимости» 

                                                 (наименование дисциплины) 

1. Сегменты рынка недвижимости в г. Новосибирске. 

2. Ценообразующие факторы первичного рынка жилой недвижимости. 

3. Ценообразующие факторы вторичного рынка жилой недвижимости. 

4. Ценообразующие факторы рынка коммерческой недвижимости. 

5. Ценообразующие факторы рынка земельных участков. 

6. Сравнительный анализ цен на первичном рынке жилой недвижимости в г. Новосибирске. 

7. Сравнительный анализ цен на вторичном рынке жилой недвижимости в г. Новосибирске. 

8. Динамика цен на первичном рынке жилой недвижимости в г. Новосибирске. 

9. Динамика цен на вторичном рынке жилой недвижимости в г. Новосибирске. 

10. Рынок аренды жилой недвижимости в г. Новосибирске. 

11. Услуги по оценке недвижимости, предоставляемые компаниями в г. Новосибирске. 

12. Общие сведения о застройщиках на рынке недвижимости в г. Новосибирске. 

13. Особенности предложений от застройщиков на рынке недвижимости в г. Новосибирске. 

14. Инвестиционная привлекательность объектов на первичном рынке жилой недвижимости 

в г. Новосибирске. 

15. Инвестиционная привлекательность объектов на вторичном рынке жилой недвижимости 

в г. Новосибирске. 

16. Информационное обеспечение участников рынка недвижимости в г. Новосибирске. 

17. Меры государственной поддержки на рынке недвижимости. 

 
Вариант тематики эссе (рефератов, докладов, сообщений) при проведении промежуточного 

контроля выбирается обучающимся самостоятельно, возможна вариация за счет рассмотрения 
специфики сферы в разных регионах и городах. 

 
Критерии оценки: 
 

- оценка «отлично» выставляется студенту, если 
• доклад структурирован (3-5 блоков информации) 
• доклад сопровождается презентацией (не менее 4-5 слайдов) 
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• в докладе отражены примеры (практические приемы) 
• доклад читается по памяти или по опорному конспекту 
• докладчик ответил на большую часть вопросов аудитории. 

- оценка «хорошо» выставляется, если из вышеприведенных критериев для отличной 
оценки не выполнены один или два критерия; 

- оценка «удовлетворительно» если из вышеприведенных критериев для отличной оценки 
не выполнены три критерия; 

- оценка «неудовлетворительно» – если из вышеприведенных критериев выполнен только 
один.  

 
 

Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
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Примерные темы индивидуальных творческих заданий  

 

 

Кафедра  экономики, управления, социологии и педагогики 
(наименование кафедры) 

  
  

Темы индивидуальных творческих заданий 
 

по дисциплине «Экономика недвижимости» 
                                   (наименование дисциплины)  

   
Индивидуальные творческие задания (проекты): 
Характеристика и документальная демонстрация разновидностей жилых зданий российских 

и зарубежных городов. 
Характеристика и документальная демонстрация разновидностей коммерческих объектов 

недвижимости российских и зарубежных городов. 
Характеристика и документальная демонстрация разновидностей складских объектов 

недвижимости российских и зарубежных городов. 
Характеристика и документальная демонстрация разновидностей производственных 

объектов недвижимости российских и зарубежных городов. 
Характеристика и документальная демонстрация разновидностей сооружений российских и 

зарубежных городов. 
Оценочная практика в России и за рубежом. 

 
 

Критерии оценки:  
- оценка «зачтено» выставляется студенту, который показал всесторонние, 

систематизированные, глубокие знания, умение уверенно применять их на практике при 
выполнении конкретного задания, приводит примеры, способен обобщать и оценивать 
предложенную информацию, использовать сведения из различных источников, успешно соотнося 
их с предложенной ситуацией.  

- оценка «не незачет» выставляется студенту, который не владеет большей частью 
содержания конкретного задания, допускает ошибки и неточности в формулировках основных 
понятий и не умеет применять полученные знания на практике. 
 
 
Составитель          ___________________________ Т.В. Федорович 

                                                                         (подпись)   
                   

 
«____»__________________20____ г. 
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Кафедра _ Экономики, управления, социологии, педагогики  

                          (наименование кафедры) 

Комплект разноуровневых задач 
по дисциплине Экономика недвижимости 

                                             (наименование дисциплины) 

1. Задача базового уровня   

Компании требуются дополнительные производственные площади, для этого планируется 
осуществить инвестиционную программу. Инвестиционная программа позволяет компании 
ежегодно откладывать на счет, приносящий 11 % годовых, 4 млн. р. Каким инвестиционным 
фондом компания будет располагать через 5 лет для приобретения дополнительных 
производственных площадей? 
 

2 Задачи продвинутого уровня  

Определить стоимость помещений на основе информации, приведенной в таблицах. 
Таблица 1 – Расчетная величина поправок 

Характеристики Отличие, % 

Центральный (центр.) и среднеотдаленный (с/о) район 15 
Среднеотдаленный (с/о) и отдаленный район (отд.) 5 
Главная (главн.) и второстепенная (второст.) автомагистраль 8 
Состояние помещений отличное (отл.) и хорошее (хор.) 7 
Состояние помещений хорошее и удовлетворительное (удовл.) 15 
Наличие погрузо-разгрузочной площадки 13 
Наличие железнодорожной ветки 18 

 
Таблица 2 – Результаты исследования рынка 

Параметры / Аналоги Склад Склад 1 Склад 2 Склад 3 Склад 4 

Цена продажи, тыс. р.  4 300 5 000 5 100 4 600 
Местоположение центр. центр с/о отд. центр 
     Коэффициент поправки      
Транспортная доступность главн. второст. второст. главн. второст. 
     Коэффициент поправки      
Состояние отл. удовл. отл. хор. отл. 
     Коэффициент поправки  1,22 1 1,07 1 
Погрузо-разгрузочная площадка есть есть есть нет есть 
     Коэффициент поправки      
Железнодорожная ветка есть нет есть есть нет 
     Коэффициент поправки      
Цена аналога, тыс.р.      

3 Задача углубленного уровня   
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Определить стоимость офисных помещений на основе информации, приведенной в таблице. 

Показатель Значение 
Арендная ставка, р./кв. м/мес. 1 000 

Коэффициент капитализации, % 20 

Налог на землю, р./кв. м/мес. 15 

Остаточная балансовая стоимость помещений, р. 80 000 

Отопление помещений, р./кв. м/мес. 35 

Охрана объекта, р./мес. 11 000 

Площадь земельного участка, кв. м 50 

Площадь  помещений, кв. м 120 

Потери от вакансий, % 5 

Резервы, % в год 2,5 

Стоимость нового строительства, р./кв. м 40 000 

Страхование (от стоимости нового строительства), % в год 1,0 

Управление объектом, р./мес. 10 000 
 
 

Критерии оценки: 
- оценка «зачтено» выставляется студенту, который показал всесторонние, 

систематизированные, глубокие знания, умение уверенно применять их на практике при решении 
конкретных задач; 

- оценка «не зачтено» выставляется студенту, показавшему фрагментарный, разрозненный 
характер знаний, нарушения логической последовательности при решении задач, допустившему 
ошибки в расчетах.  

 
Составитель:    Т.В. Федорович 
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Оформление примеров тестовых заданий 

 

 
Кафедра Экономики, управления, социологии и педагогики 

 
№ 

задания 
Содержание задания Правильный 

ответ 
Компетенция Время 

выполнения 
задания, мин 

Задания закрытого типа  
1  Метод валовой ренты 

является методом 
 

А. Доходного 
подхода 

Б. Сравнительного 
подхода 

В. Затратного 
подхода. 

 

УК-10. 

5 

2 Чем выше ставка 
капитализации, тем  

А. Стоимость 
объекта 
недвижимости 
выше 

Б. Стоимость 
объекта 
недвижимости 
ниже 

В. С увеличением 
ставки 
капитализации 
стоимость объекта 
не изменится 

 

УК-10. 

5 

Задания открытого типа 
1  Коэффициент 

капитализации равен 20%, 
ипотечная постоянная 
18%. Целесообразно ли 
использовать заемный 
капитал? 

Нет, 
нецелесообразно 

УК-10. 

5 

Критерии оценки: 
- оценка «отлично» выставляется студенту, если студент выполняет задание самостоятельно, 
может использовать нестандартную методику, использует нужную литературу при 
необходимости; 
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- оценка «хорошо» выставляется студенту, если студент делает корректные выводы по 
изученному материалу; 
- оценка «удовлетворительно» выставляется студенту, если студент испытывает затруднения с 
формулированием корректных выводов; 
оценка «неудовлетворительно» выставляется студенту, если студент неправильно отвечает на большинство вопросов, 
допускает грубые ошибки. 

 

 
Составитель:  Т.В. Федорович 
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